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COST SEGREGATION — ROZLICZENIE INWESTYCII

CO TO JEST?

COST SEGRAGATION to szczegétowe wyodrebnienie srodkéw trwatych na podstawie
przepiséw podatkowych i Klasyfikacji Srodkédw Trwatych oraz ustalenie wartosci poczatkowych
srodkow trwatych z uwzglednieniem kosztéw posrednich.

KIEDY STOSUJEMY COST SEGREGATION?

1. Na etapie budowania / oddawania inwestycji do uzytkowania;

2. Na etapie nabycia gotowej nieruchomosci;

3. W trakcie uzytkowania inwestycji, w tym przy nabyciu spotki —zasadne przy zaistnieniu
kilku okolicznosci (np. w przypadku, gdy do tej pory spdtka wykazywata strate lub
niewielki dochad).

GDZIE TO STOSOWAC

galerie handlowe; biurowce; hotele; kompleksy biurowo-ustugowe; hale przemystowe;
magazyny; fabryki; parkingi podziemne; infrastrukture techniczna.

CELE

1.

W toku budowy nowych obiektow mozna wyodrebnié podzespoty srodkéw trwatych,
ktore mogg by¢ amortyzowane wyzsza stawka.

2. Minimalny podatek dochodowy od nieruchomosci komercyjnych
3. Przygotowanie nieruchomosci do zbycia
4. Inwentaryzacja majatku
5. Przeglad podatku od nieruchomosci
KORZYSCI:
1. Zwiekszenie ulegaj odpisy amortyzacyjne, a co za tym idzie podatnik rozpoznaje wyzszy
2. Nizsza podstawa opodatkowania podatkiem od nieruchomosci.
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3. Zwiekszenie miesiecznych odpiséw amortyzacyjnych nawet 2,5 krotnie w poréwnaniu do
inwestycji, w ktdrej wydzielono tylko budynek i podstawowe budowle (parking,
ogrodzenie)

4. Transparentna struktura majgtku trwatego i lepsze efekty przy badaniu due dilligence ze
strony nabywcy

5. Przeglad majatku i mozliwos¢ profesjonalnego oznakowania srodkow trwatych

DLACZEGO ZEWNETRZNY DORADCA?

W trakcie inwestycji i na etapie oddawania inwestycji do uzytkowania konieczne jest wsparcie
zewnetrzne, poniewaz stuzby ksiegowe :
e zwykle nie majg czasu;
e nie przeprowadzajg technicznej inspekcji inwestycji;
e nie tgczg wiedzy technicznej z praktyka dotyczgcg mozliwosci wyodrebnienia srodkéw
trwatych;
e zwykle nie prowadzg rozbudowanej analityki konta srodkéw trwatych w budowie,
wobec czego nie majg mozliwosci ustalenia wartosci poczgtkowych.

Wspétpracuje z Panstwem w szczegdlnosci:

KRZYSZTOF BUDASZ — PARTNER TAX & DUTY

Doradca podatkowy, radca prawny, audytor

Licencjonowany doradca podatkowy oraz radca prawny. Absolwent Uniwersytetu Ekonomicznego w
Poznaniu (specjalnos¢: finanse i rachunkowos¢ przedsiebiorstw) oraz Wydziatu Prawa i Administracji
Uniwersytetu im. A. Mickiewicza (kierunek: prawo). Prace zawodowg rozpoczat w miedzynarodowej
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spotce doradztwa podatkowego. Specjalizuje sie w zakresie podatku od towardéw i ustug, podatku
dochodowego od 0séb prawnych, procedurze administracyjnej i sgdowo administracyjnej.
Wieloletnie  doswiadczenie w wystepowaniu jako petnomocnik przed organami administracji
publicznej jak i sgdami powszechnymi. Doswiadczony specjalista w badaniach i przegladach
podatkowych, a takze w udzielaniu wsparcia przy planowaniu optymalnych podatkowo struktur
biznesowych.

Realizuje projekty zwigzane z analizg rynkowego charakteru transakcji oraz przygotowaniem
dokumentacji podatkowych dla klientéw krajowych i miedzynarodowych.

Prowadzi liczne szkolenia w zakresie podatku VAT oraz podatkéw dochodowych m. in. dla Polskiej Izby
Biegtych Rewidentdéw. Autor i wspétautor wielu publikacji, w tym ,,Wybrane aspekty opodatkowania
VAT, Nowosci i zmiany 2014/2015. Orzecznictwo i interpretacje podatkowe” oraz ,Podatek VAT w
transakcjach wewnatrzwspdélnotowych”. Obecnie uczestnik studidw doktoranckich na Uniwersytecie
Ekonomicznym w Poznaniu.
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FACEBOOK: TAX & DUTY Grupa Partnerska Podatkowo - Celna

Znajdz nas na
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